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Sachwert

IMMUBILIEN

Zuriickgreifend auf eine 35jdhrige Immobilienerfahrung mit iiber
50 Projekten allein in Gera werden wir fortlaufend qualitativ hoch-
wertige Immobilienprojekte auf professioneller Basis als Global- oder
Teileigentum projektieren und entwickeln, fiir Sie als Investor zum
Erwerb aufbereiten, mit kompletten Sanierungsauftrag verdaussern und
durch sachkundige Fachunternehmer und Handwerksbetriebe liebevoll

modernisieren.

HOME / INVEST / RENT
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MiE TEN
NVESTIEREN

KAUFEN STATT

SIATT SPAREN

Inflationsschutz - Sachwert schldgt
Geldwert

Immobilien bieten als klassischster Sachwert
Uberhaupt den besten Schutz vor den Folgen
inflationdrer Entwicklungen oder gar negati-
ver Verdnderungen von Wahrungssystemen.
Immobilien sichern |hr Vermdgen!

Sichere Zukunftsinvestition

Die Altersvorsorge muss heute auf ver-
schiedenen stabilen Beinen stehen. Die
gesetzliche Rente wird nicht ausreichen,
um lhren Lebensstandard zu halten. Private
Absicherung wird daher unverzichtbar und
mitImmobilien, als zusétzliche Altersvorsorge,
legen Sie hierfiir ein sicheres Fundament.

Steuern in Vermogen wandeln

Mit der Entscheidung fir eine Immobilie als
Kapitalanlage profitieren Sie von den staat-
lichen Vergiinstigungen zugunsten von Be-

standsimmobilien. Mit erheblichen Steuer-
erleichterungen refinanzieren Sie so einen
Grossteil lhrer Investitionskosten - ohne
eigenen Aufwand!

Fir lhre Investition kommt die steuerliche
Forderung fir Immobilien in stddtischen Sa-
nierungsgebieten nach § 7h EStG oder bei
Baudenkmalern § 7i EStG zum tragen. Hierbei
haben Sie die Mdglichkeit, die Herstellungs-
kosten flir Modernisierungs- und Instand-
setzungsmassnahmen Uber einen Zeitraum
von 12 Jahren zu 100% abzuschreiben. Die
Abschreibung erfolgt dabei in Hohe von 9%
innerhalb der ersten acht Jahre und zu 7% in
den verbleibenden 4 Jahren. Bei der selbst-
genutzten Eigentumswohnung kénnen die
Sanierungskosten gemass §10f EStG Uber
10 Jahre mit 9% p.a. als Sonderausgabe abge-
setzt werden.



WIR MAGHEN |
GERA SCHON!

Lage und Qualitat

Investieren Sie in attraktive und moderne
Immobilien der TannCAPITAL AG, denn wir
konzentrieren uns auf gute Lagen und Stadt-
teile in stadtebaulichen Entwicklungs- und
Sanierungsgebieten oder auf denkmalge-
schitzte Immobilien. Glinstige Objektpreise
und nachhaltige Mietertrdge generieren eine
belastbare Rendite!

Langfristige Kontinuitat statt
Schwankungen

Allein durch héaufige Vermodgensumschich-
tungen von Geld- oder Fondsanlagen ver-
mindert sich deren Rendite. Schuld daran
sind zum einen die Transaktionskosten, zum
anderen aber auch die Schwierigkeit, immer
den perfekten Zeitpunkt zu finden. Langfris-
tig stabil ist nur die Immobilie, welche zudem
auch nur geringen Konjunkturschwankungen
unterliegt.

Vermogen bilden und weitergeben

Mit einer Sachwertinvestition in eine Immo-
bilie bilden Sie Vermdgen, welches Sie spater
einmal vererben kdnnen. So geben Sie Ihren
Kindern Vermdgen und zusatzlich sichere Ein-
kunftschancen weiter.

Fremdkapital als Sachwertbasis

Selbst ohne das Wertsteigerungspotential
mitzurechnen, generieren Sie durch eine klas-
sische Fremdfinanzierung im krisenanfélligen
Geldwert einen stabilen Sachwert in Immo-
bilien. Der Erwerb der Immobilie kann mit
Fremdkapital erfolgen, so dass lediglich an-
teiliger Eigenmitteleinsatz erforderlich wird.
Durch die Mitnahme von Steuervorteilen und
geplanten Mieteinnahmen - bei eigenge-
nutzten Wohnungen die ersparten Mieten —
werden die zu zahlenden Zins- und Tilgungs-
betréage zu grossen Teilen zurtickgefihrt.

Absicherung personlicher Risiken
Personliche Risiken, wie Arbeitslosigkeit oder
Berufsunfahigkeit, sollten wirkungsvoll abge-
sichert sein. Optional besteht daher die M6g-
lichkeit des Abschlusses einer Versicherung,
die bei Eintritt solcher Risiken die Darlehens-
rate oder einen Teil davon durch Zuschisse
ausgleicht. Hierzu empfiehlt sich das Ge-
sprach mit einem geeigneten Versicherungs-
fachmann Ihres Vertrauens.

HOME
INVEST
RENT

IERCAPITAL

Ein Auszug aus unseren mehr

als 50 Projekten:
2007 Jugendstil-Griinderzeithaus
TC.027  Marienstrasse 38

2006 Griinderzeithaus

TC.019  Ziegelberg 6

1996 Jugendstilhaus

TC.001  Feuerbachstrasse 57
1995 Jugendstilhaus

TC.009  Quellenstrasse 19

1998 Jugendstilhaus

TC.013  Talstrasse 42

2008 Tilly'scher Garten
TC.022  Robert-Koch-Strasse 6, 8
2016 Tilly'scher Garten
TC.029  Albin Bauer Villa

1998 Jugendstilhaus

TC.030  Darwinstrasse 6

Gera/Thiiringen,
Deutschland

Gera/Thiiringen,
Deutschland

Gera/Thiiringen,
Deutschland

Gera/Thiiringen,
Deutschland

Gera/Thiringen,
Deutschland

Gera/Thiiringen,
Deutschland

Gera/Thiringen,
Deutschland

Gera/Thiiringen,
Deutschland
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RESIDENZSTADT
GERA

Gera, gelegen am ausgewaschenen Tal der Weien Elster ist mit
rund 100.000 Einwohnern die drittgrosste Stadt Thiringens
und genoss um 1900 den Titel ,Reichste Stadt Deutschlands”.

Zahlreiche Baudenkmaler und Villen zeugen bis in die Gegen-
wartvom Kunstverstand und der modernen geistigen Orientierung
der Geraer Einwohner. Heute ist Gera mit einem Einzugsbereich
von circa 450.000 Menschen das grosste Handels-, Einkaufs- und
Verwaltungszentrum in Ostthiringen.

Als grosste Ostthiiringer Metropole vereint Gera auf
verbliiffende Art und Weise alle Vorziige einer Grossstadt, wie...

» perfekte Infrastruktur durch die Autobahnen A9 und A4
sowie die B2, B7 und B92

Hauptbahnhof und Stidbahnhof sowie ein Fluglandeplatz
moderner offentlicher Nahverkehr mit Bus und
Strassenbahn

Theater- und Konzerthaus, Kultur- und Kongresszentrum
Einkaufscenter, Spezialitatenrestaurants, Bars, Clubs und
Cafes

43 Hektar Park- und Griinflachen, Waldzoo,

Botanischer Garten

grosses Sportstadion, moderne Sporthallen und -anlagen
Banken, Behérden, Unternehmen, Bundesanstalten

und Politik

Waldklinikum mit 25 Fachrichtungen, Allgemein-,
Spezial- und Facharzte

Duale Hochschule, Fachschulen, Gymnasien und

private Schulen

»

¥

»

¥

»

¥

»

¥

»

¥

»

¥

»

¥

»

¥

»

¥

...mit dem Charme und der Gemiitlichkeit einer Kleinstadt.
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Ausgesuchte Entfernungen

Einkaufsmaglichkeit
Gera-Arcaden ....
Bus-Haltestelle ..
Kindergarten ..
Grundschule
Gymnasium....

SRH Waldkliniku
Arztehaus
Autobahnanschluss
Duale Hochschule
Tierpark Gera

[ESEN
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Zufrieden und emfs/%mm‘ webhinen
i griinen Elstertal

Historie

»Der Spinnerei Anbau”

Im Jahr 1838 hatten Morand & Co. neben der
Zoitzmuhle in Liebschwitz eine mit Wasser-
kraft betriebene Kammwollspinnerei errich-
tet. Die Textilindustrie in Gera lief auf vollen
Touren und der Spinnerei in Liebschwitz gin-
gen so langsam die Arbeitskrafte aus. Da aus
der Umgebung und den Dérfern nicht genug
Arbeitskrafte gewonnen werden konnten,
wurden Arbeiter von auswarts eingestellt und
dort angesiedelt. Zwischen den Jahren 1902-
1907 erbaute man dann hinter der Zoitzmiihle
Arbeiterwohnungen. Diese Siedlung nannte
man Spinnerei-Anbau 1-4. Ein anschliessen-
des Madchenheim bekam die Nummer 5. Da
sich viele Arbeiter zu dieser Zeit aus B6hmen,
Gallien oder auch Schlesien dort ansiedelten,
sagte der Volksmund auch ,Kolonie” zu der
Siedlung.

Lage

Die Nachfrage nach landlichem Flair in Stadt-
ndhe boomt gerade und ist ein Argument
nicht nur fir junge Familien sondern auch
fiir die, die vom Alltag in der Stadt abschalten
wollen.

Genau das bieten die 20 Wohnungen der
Siedlung «Elsterwiesen» aufgeteilt auf drei
traditionelle Denkmal-Wohngebaude..

Das griine Grundsttick bietet den Bewohnern
Raum, Spiel- und Freiflachen fir ein angeneh-
mes nachbarschaftliches Miteinander.

Die Siedlung «Elsterwiesen» befindet sich
noch unentdeckt zwischen dem linken Ufer
der Wei3en Elster und der Bundesstrasse 92
im Suden Geras. Die perfekte Symbiose zwi-
schen Naturndhe und direkter Anbindung in
die Stadt und in den Landkreis.

Die Lage.
Am griinen und ruhigen Stadtrand von Gera.

Die Wohnung.
Wohnungsgrossen fiir Familien, Paare und
Singles mit 2 bis 4 Zimmern.

Die Qualitat.
Ein lebendiges Quartier mit Iandlichem Flair
und viel Raum fiir Erholung.
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Garantie & Service

N £ & ' g : .
N 2 L5 Vertrauen Sie auf wichtige Fakten, warum sich die
A & Investition in eine Immobilie der TannCAPITAL AG
#\ } P w&‘@ fur Sie lohnt! ,, Vertrauen ist gut...” Bei uns vertrau-
Yy ¢ en Sie aber nicht nur, nein wir sagen es Ihnen sogar
PRy ; vertraglich zu!
pr P
o rg‘i_} L + Kaufpreisgarantie
:l@ + Fertigstellungsgarantie
' * « Sachmangelhaftung5 Jahre
at ¢ + Sicherungsabtretung
é&? + Wohnflachenentschadigung
_ + Kaufpreisfalligkeit
o + Sicherheitseinbehalt

Darauf kdnnen Sie sich verlassen! Die durchdachten
vertraglichen Regelungen aus unserem «7-Punkte
Garantie-& Sicherheitspaket» bieten lhnen bereits
eine weitgehende und grundlegende Sicherheit -
und das alles notariell verbrieft!
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Wohwmen im
HAUS Z0ITZBERG —

IESEN

Modern Wohnen an geschichtsreichem Ort.

Das viergeschossige ehemalige Madchenwohnheim wird zu einem
modernen Mehrfamilienwohnhaus mit 8 Wohnungen umgebaut.
Ausstattungen wie Fusshodenheizung mit Einzelraumsteuerung, Kamin-
ofen und Videogegensprechanlage erfiillen die heutigen Anspriiche an
Wohn- und Lebensqualitat.

Uber das zentral gelegene Treppenhaus erreichen Sie die jeweiligen
beiden Wohnungen pro Etage.

Ob Familie, Paare oder Single hier findet jeder das passende Wohnungs-
angebot.

Weil das Wohnen ohne Hindernisse Bewohnern im hoheren Alter den
Alltag deutlich erleichtert und junge Menschen ebenfalls zunehmend
hohen Komfort erwarten, sind die Wohnungen im Erdgeschoss barriere-
arm bis barrierefrei.
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HIGHLIGHTS

HAUS ZOITZBERG

TC-Home / TC-Invest / TC-Rent
flir jeden das richtige Konzept

Fliessendekor
modern und geschmackvoll ausgesucht

Badessentials
Spiegel, Essentials und Licht inklusive

Tageslichtbad
bestes Licht und optimale Beliiftung

Farb-Videosprechanlage
sehen wer zu Besuch kommt, von Gberall

Laminatplanken
authentische Oberflachen fir Jahrzehnte

Fussbodenheizung
energiesparende gleichmassige Warme

Handtuchheizkorper
wdrmende Entspannung als Blickfang

Profiltiiren
stilbewahrte Qualitat mit sichtbarem Profil

Edelstahlbeschlag
fortgesetzte Qualitdtsoptik zum 6ffnen

Naturstein
kunstharzgebunden, elegant geschnitten
und poliert

smarte Wellen
Signale, Energie und Internet von tberall

Balkon
traditionell und ungestort Sonne geniessen

Terrasse
erweitert den Wohnraum nach draussen

Kaminofen
fir wohlig-warme Kaminromantik

Warme aus gepumpter Luft
Heizen und moderner Umweltschutz

Stellplatz
entspannt ankommen und da sein

SIEDLUNG ELSTERWIESEN - HAUS ZOITZBERG | 11
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Erdgeschoss
m m HZWEO1 barrierefreie 3-Raum-Wohnung mit Terrasse 115,57 m?
[ T e | | 0 9 = i ied- d i 2
nEumn Tl Tl T T T HZWE02 barrierefreie 4-Raum-Wohnung mit Terrasse 111,66 m
1. Obergeschoss
dmom |0 O OO
Ny Ry IE| il i n| i Wi ) ¥ e P
HZWE03 4-Raum-Wohnung mit Siidbalkon 141,26 m
H B H = H H B H HZWE04 4-Raum-Wohnung mit Westbalkon 114,78 m?
il 11 0 M) oo
[
\ I 2. Obergeschoss
Ostansicht HZWE05 4-Raum-Wohnung mit Siidbalkon 142,21 m?
1 — L HZWEO6 4-Raum-Wohnung mit Westbalkon 115,82 m?
- Dachgeschoss
o m [l
i o HZWE07 3-Raum-Dachgeschoss mit Dachterrasse 93,14 m?
] ] O g
il il 1 HZWE08 3-Raum-Dachgeschoss mit Westbalkon 88,64 m?
= = 0O & =
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Westansicht
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3-RAUM-WURNUNG

MIT SUDTERRASSE // BARRIEREFREI

HZWEO01 / EG / Siid- West- und Ostansicht

T

Auf der Sonnenseite im Elstertal

Uber das Treppenhaus gelangen Sie in den zentralen Flur der Wohnung. Im
Flur integriert ist neben dem Gaste-WC mit Waschmaschinenanschluss noch
ein praktischer Abstellraum.

Beschreibung

WORNZIMMEN . 31,79 m? Die Frage ,Was zieh ich an” kdnnen Sie sich zukinftig in lhrer vom Haupt- ‘ ‘ ‘
...... 13,98 m2 schlafzimmer aus begehbaren Ankleide stellen. Ein weiteres Schlafzimmer _
Kinderzimmer ... 14,75 m2 und ein Tageslicht-Badezimmer mit Kérperform-Badewanne und Dusche mit
SChIAfZIMME ..o 13,94 m2 Echtglasduschabtrennung runden Ihre Privatsphéare ab. Das Bad ist hell und
SCNTANKIAUM o 5,20 m2 freundlich und mit den edlen und ebenso niitzlichen Badessentials sowie :
Bad 7,50 m2 einem Spiegel wird der gesamte Raum zu einer modernen und offenen
GESTEWC e 331 m? Wohlfuhloase. = = — - =
S 169 i T
Flur mit GOrderobe ... 15,07 m2 Der grossziligig bemessene Wohn-/Essbereich mit angrenzender Kiiche er- - - -
........ 2,28 m2 schliesst sich zur Riickseite des Hauses und wird nach Stiden von der 18 Quadrat- 11l 1 E
TOITASSE v 6,06 m? meter grossen Sonnenterrasse abgeschlossen. Geniessen Sie das familidre ] o =
Nutzfléche 18,18 m2 Zusammensein und entspannen Sie vorm knisternden Kamin. ‘oo || M M M 1 ‘ ‘ @ l. @ H‘ H‘ H
gesamt brutto.........cceueunee 115,57 m2 17 L

Die Fussbodenheizung erhéht zudem den Komfort, ist energiesparend und
ermdglicht lhnen selbst in der kalten Jahreszeit barfuss durch die ganze :
Wohnung zu spazieren. ;

AT

=

h

A
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Die mithorgesperrte Farb- und Videosprechanlage verrat Ihnen wer zu Besuch
kommt, und dank smarter Steuerung auch wenn Sie nicht zu Hause sind.

Abgerundet wird dieses moderne Wohnangebot mit einem eigenen ge-
raumigen Abstellraum im Aussenbereich des Hauses und (iber eine endlose

Parkplatzsuche brauchen Sie sich auch keine Gedanken zu machen. Ein j H
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Stellplatz auf dem Grundstiick gehort ebenfalls dazu.
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Beschreibung

Wohnzimmer/Kiche..........oooooee... 39,710 m?
SChIAfZIMMET oo 14,24 m?
Kinderzimmer T.......ccccoooeeeceveeerie. 11,63 m?
Kinderzimmer 2........ccccocceeeeevvece. 10,60 m?
Bad 8,64 m?
GESTE-WC e 234m?
ADSENraUM e, 3,87m?
Flur mit Gorderobe ......ccccccoooeee.... 15,07 m?
TOITASSE oo 6,17 m’
Nutzflache 18,51 m?

gesamt brutto.........cceueene 111,66 m?

4-RAUM-WURNUNG

MIT WESTTERRASSE // BARRIEREFRE!

Wohnen ohne Barrieren und mit viel Komfort

Der zentrale Flur empfangt Sie in der Wohnung. Von hier kdnnen Sie jeden
Raum der Wohnung begehen. Die grossziigigen Zimmer bieten Platz fir die
ganze Familie.

Zentrum der Wohnung bildet der Wohnbereich mit offener Kiiche. Von hier
aus gelangen Sie auch auf die Terrasse, die mit ihren 18 Quadratmetern viel
Platz zum Sitzen und Entspannen in der Abendsonne bietet. An kélteren Tagen
kdnnen das Knistern und die wohlige Warme lhres Kamins geniessen.

Das zeitlos gestaltete, tageslichtdurchflutete Badezimmer zeichnet sich durch
eine geschmackvolle Badausstattung mit edlen und zugleich niitzlichen Bad-
essentials sowie einem zurlickhaltend bedarfsumlaufenden Fliesenniveau
aus. Ausgestattet mit einer Dusche mit Echtglasduschtrennung, eine Acryl-
Korperform-Badewanne und Designheizkdrper wird der gesamte Raum zu
einer modernen und offenen Wohlfiihloase.

Die Fussbodenheizung erhéht zudem den Komfort, ist energiesparend und
ermoglicht Ihnen selbst in der kalten Jahreszeit barfuss durch die ganze
Wohnung zu spazieren.

Komplettiert wird die Wohnung von einem separaten Gaste-WC sowie einem
Hauswirtschaftsraum, der Stauraum und Platz fiir Waschmaschine und Trockner
bietet.

Die mithorgesperrte Farb- und Viodesprechanlage verrat Ihnen wer zu Besuch
kommt, und dank smarter Steuerung auch wenn Sie nicht zu Hause sind.

Zusatzlich haben Sie einen eigenen gerdumigen Abstellraum im Aussenbereich
des Hauses und liber eine endlose Parkplatzsuche brauchen Sie sich auch keine
Gedanken zu machen. Ein Stellplatz auf dem Grundstiick gehort ebenfalls dazu.

16 | SIEDLUNG ELSTERWIESEN - HAUS Z0IT/BERG

HZWEO02 / EG / Nord-, West- und Ostansicht
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Beschreibung

WORNZIMMET ... 33,71 m?
........ 14,48 m?
Kinderzimmer T.......ccccoooeeeceveeerie. 15,14 m?
Schlafzimmer 21493 m?
SChrankraum c.oooeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeee. 545m?
Bad 8,24 m’
GESTE-WC e 331m?
Kinderzimmer 2........ccccocceeeeevvece. 15,76 m?
ADSENraUM e, 333m?
Flur mit Gorderobe ......ccccccoooeee.... 18,84 m?
.......... 2,28 m?
BaIKON. .o, 579m?
Nutzflache 11,58 m?
gesamt brutto.........cceueene 141,26 m?

4-RAUM-WURNUNG

MIT SUDBALKON

Familienwohnen XXL

Sie brauchen Platz fiir Ihre ganze Familie? - Dann ist diese Wohnung genau die
Richtige fiir Sie.

Geniessen Sie das familidre Zusammensein im grossen Wohnzimmer mit Stid-
balkon und angrenzender Kiiche. Ob beim Abendessen am grossen Esstisch
oder gemiitlichen Fernsehabend mit knisterndem Kaminfeuer — hier fihlt sich
jeder wohl.

Das Hauptschlafzimmer mit separater Ankleide bietet viel Platz flr Sie und Ihre
Kleider. Die zwei zusatzlichen Zimmer, kdnnen je nach Bedarf als Kinder-, Gaste-
oder Arbeitszimmer genutzt werden.

Das zeitlos gestaltete, tageslichtdurchflutete Badezimmer zeichnet sich durch
eine geschmackvolle Badausstattung mit edlen und zugleich niitzlichen Bad-
essentials sowie einem zurlickhaltend bedarfsumlaufenden Fliesenniveau aus.
Ausgestattet mit einer Dusche mit Echtglasduschtrennung, eine Acryl-Kdrper-
form-Badewanne und Designheizkdrper wird der gesamte Raum zu einer mo-
dernen und offenen Wohlfiihloase.

Stau im Badezimmer - Fehlanzeige, denn komplettiert wird die Wohnung von
einem separaten Gaste-WC welches auch Platz fiir Waschmaschine und Trock-
ner bietet.

Die Fussbodenheizung erhoht zudem den Komfort, ist energiesparend und
ermdglicht lhnen selbst in der kalten Jahreszeit barfuss durch die ganze Woh-
nung zu spazieren.

Flr Ordnung in der Wohnung sorgt der separate Abstellraum im Flur, der Ihre
Haushaltshelfer verschwinden lasst.

Die mithorgesperrte Farb- und Viodesprechanlage verrat Ihnen wer zu Besuch
kommt, und dank smarter Steuerung auch wenn Sie nicht zu Hause sind.
Zusatzlich haben Sie einen eigenen gerdumigen Abstellraum im Aussenbereich
des Hauses und liber eine endlose Parkplatzsuche brauchen Sie sich auch keine
Gedanken zu machen. Ein Stellplatz auf dem Grundstiick gehort ebenfalls dazu.
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HZWEO03 / 1. OG / Siid-, West- und Ostansicht

s

aRn AR g w )
b

T
A

] ] e R o
1 1]

Ba 8|

===
=0

AT

e s | ] ] = =2 =
1 [ [ 11 1R

NS
ngngilg il




SIEDLUNG ELSTERWIESEN - HAUS ZOITZBERG | 19



Beschreibung

Wohnzimmer/Kiche..........oooooee... 42,76 m’
SChIAfZIMMET oo 15,32 m?
Kinderzimmer T.......ccccoooeeeceveeerie. 12,08 m?
Kinderzimmer 2........ccccocceeeeevvece. 11,60 m?
Bad 8,94 m?
GESTE-WC e 236m?
ADSENraUM e, 3,07 m?
Flur mit Gorderobe ......ccccccoooeee.... 12,72 m?
BaIKON. .o, 593 m?
gesamt brutto.........cceueene 114,78 m?

4-RAUM-WURNUNG

MIT WESTBALKON

Familiengliick mit Blick ins Griine

Der zentrale Flur empfangt Sie in dieser Wohnung deren grosszligige Zimmer
Platz fur die ganze Familie bieten.

Zentrum der Wohnung bildet der Wohnbereich mit offener Kiiche. Von hier aus
gelangen Sie auch auf den Westbalkon, der viel Platz zum Sitzen und Entspan-
nen in der Abendsonne bietet. In der kiihleren Jahreszeit kdnnen Sie das knis-
ternde Feuer im Kamin geniessen.

Die drei Schlafzimmer der Wohnung kénnen Sie ganz nach lhrem Bedarf auch
als Gaste- oder Arbeitszimmer nutzen.

Das zeitlos gestaltete, tageslichtdurchflutete Badezimmer zeichnet sich durch
eine geschmackvolle Badausstattung mit edlen und zugleich niitzlichen Ba-
dessentials sowie einem zurlickhaltend bedarfsumlaufenden Fliesenniveau
aus. Ausgestattet mit einer Dusche mit Echtglasduschtrennung, eine Acryl-Kor-
perform-Badewanne und Designheizkorper wird der gesamte Raum zu einer
modernen und offenen Wobhlfiihloase.

Die Fussbodenheizung erhoht zudem den Komfort, ist energiesparend und
ermdglicht Ihnen selbst in der kalten Jahreszeit barfuss durch die ganze Woh-
nung zu spazieren.

Komplettiert wird die Wohnung von einem separaten Gaste-WC sowie einem
Hauswirtschaftsraum, der Stauraum und Platz fir Waschmaschine und Trock-
ner bietet.

Die mithorgesperrte Farb- und Viodesprechanlage verrat Ihnen wer zu Besuch
kommt, und dank smarter Steuerung auch wenn Sie nicht zu Hause sind.
Zusatzlich haben Sie einen eigenen gerdumigen Abstellraum im Aussenbereich
des Hauses und tiber eine endlose Parkplatzsuche brauchen Sie sich auch keine
Gedanken zu machen. Ein Stellplatz auf dem Grundstiick gehort ebenfalls dazu.

20 | SIEDLUNG ELSTERWIESEN - HAUS Z0IT/BERG

HZWEO04 / 1. OG / Nord-, West- und Ostansicht

T
A

M M M3
0B DEE
T a1
a o oo Mo

g

AT

=1
=1

=
H

=1
H1
H
=1
=1
H1
=1

=1
=1
=

HE O
[=1]
(=1
H = H=

==

=1
=1
=0
=1
=




SIEDLUNG ELSTERWIESEN - HAUS ZOITZBERG | 21



Beschreibung

WORNZIMMET ... 33,98 m?
........ 14,46 m?
Kinderzimmer T.......ccccoooeeeceveeerie. 15,74 m?

Schlafzimmer 21493 m?
SChrankraum c.oooeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeee. 545m?
Bad 8,24 m’
GESTE-WC e 331m?
Kinderzimmer 2........ccccocceeeeevvece. 16,19 m?
ADSENraUM e, 333m?
Flur mit Gorderobe ......ccccccoooeee.... 18,88 m?
.......... 2,52 m?
BaIKON. .o, 579m?
Nutzflache 11,60 m?
gesamt brutto.........cceueene 142,83 m?

4-RAUM-WURNUNG

MIT SUDBALKON

Gross - Grosser — 142 Quadratmeter

Wer braucht schon ein Haus, wenn er diese Wohnung haben kann.

Geniessen Sie das familidre Zusammensein im grossen Wohnzimmer mit Stid-
balkon und angrenzender Kiiche. Ob beim Abendessen am grossen Esstisch
oder gemiitlichen Fernsehabend mit knisterndem Kaminfeuer — hier fihlt sich
jeder wohl.

Das Hauptschlafzimmer mit separater Ankleide bietet viel Platz flir Sie und Ihre
Kleider. Die zwei zusatzlichen Zimmer, kdnnen je nach Bedarf als Kinder-, Gaste-
oder Arbeitszimmer genutzt werden.

Die Fussbodenheizung erhéht zudem den Komfort, ist energiesparend und
ermdglicht lhnen selbst in der kalten Jahreszeit barfuss durch die ganze
Wohnung zu spazieren.

Das zeitlos gestaltete, tageslichtdurchflutete Badezimmer zeichnet sich durch
eine geschmackvolle Badausstattung mit edlen und zugleich niitzlichen Bad-
essentials sowie einem zurlickhaltend bedarfsumlaufenden Fliesenniveau
aus. Ausgestattet mit einer Dusche mit Echtglasduschtrennung, eine Acryl-
Korperform-Badewanne und Designheizkorper wird der gesamte Raum zu
einer modernen und offenen Wohlfiihloase.

Stau im Badezimmer - Fehlanzeige, denn komplettiert wird die Wohnung
von einem separaten Gaste-WC welches auch Platz fiir Waschmaschine und
Trockner bietet.

Fr Ordnung in der Wohnung sorgt der separate Abstellraum im Flur, der Ihre
Haushaltshelfer verschwinden lasst.

Die mithorgesperrte Farb- und Viodesprechanlage verrat Ihnen wer zu Besuch
kommt, und dank smarter Steuerung auch wenn Sie nicht zu Hause sind.
Zusatzlich haben Sie einen eigenen gerdumigen Abstellraum im Aussenbereich
des Hauses und liber eine endlose Parkplatzsuche brauchen Sie sich auch keine
Gedanken zu machen. Ein Stellplatz auf dem Grundstiick gehort ebenfalls dazu.
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Beschreibung

Wohnzimmer/Kiche..........oooooee... 39,55 m?
SChIAfZIMMET oo 15,67 m?
Kinderzimmer T.......ccccoooeeeceveeerie. 12,08 m?
Kinderzimmer 2........ccccocceeeeevvece. 11,78 m?
Bad 8,91 m?
GESTE-WC e 243 m?
ADSENraUM e, 3,09 m?
Flur mit Gorderobe ......ccccccoooeee.... 16,38 m’
BaIKON. .o, 593 m?
Nutzflache 11,86 m?

gesamt brutto.........cceueene 115,82 m?

4-RAUM-WURNUNG

MIT WESTBALKON

HZWEO06 / 2. OG / Nord-, West- und Ostansicht

Familiengliick mit Abendsonne

Der zentrale Flur empfangt Sie in dieser Wohnung deren grosszligige Zimmer ‘ ‘ oo %
Platz fur die ganze Familie bieten. 0o

Zentrum der Wohnung bildet der Wohnbereich mit offener Kiiche. Von hier ]
aus gelangen Sie auch auf den Westbalkon, der viel Platz zum Sitzen und oo

Entspannen in der Abendsonne bietet. In der kiihleren Jahreszeit kénnen Sie o o

das knisternde Feuer im Kamin geniessen. I I

Die drei Schlafzimmer der Wohnung kénnen Sie ganz nach lhrem Bedarf auch
als Gaste- oder Arbeitszimmer nutzen.

Die Fussbodenheizung erhéht zudem den Komfort, ist energiesparend und
ermdglicht lhnen selbst in der kalten Jahreszeit barfuss durch die ganze Woh-
nung zu spazieren.

A
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E = = = =
Das zeitlos gestaltete, tageslichtdurchflutete Badezimmer zeichnet sich durch Il I

eine geschmackvolle Badausstattung mit edlen und zugleich nutzlichen Bad- 0 O O
essentials sowie einem zurlickhaltend bedarfsumlaufenden Fliesenniveau ] 11
aus. Ausgestattet mit einer Dusche mit Echtglasduschtrennung, eine Acryl- ] 'H I —
Korperform-Badewanne und Designheizkorper wird der gesamte Raum zu oo M
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einer modernen und offenen Wohlftihloase.

Komplettiert wird die Wohnung von einem separaten Gaste-WC sowie einem

Hauswirtschaftsraum, der Stauraum und Platz fiir Waschmaschine und Trock- oy
ner bietet. e
Die mithdrgesperrte Farb- und Viodesprechanlage verrdt lhnen wer zu Besuch i Tl
kommt, und dank smarter Steuerung auch wenn Sie nicht zu Hause sind. I = = — —
Zusétzlich haben Sie einen eigenen gerdumigen Abstellraum im Aussenbereich 1 ] I 0 [ ‘
des Hauses und Uber eine endlose Parkplatzsuche brauchen Sie sich auch keine e N p—
Gedanken zu machen. Ein Stellplatz auf dem Grundstiick gehort ebenfalls dazu. d I M LI I M m
3 ] — M = B
O oo |0 g OO0 o
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Beschreibung

WORNZIMMET ... 33,53 m?
.......... 9,84 m?
SChIAfZIMMET oo 13,21 m?
Kinderzimmer 9,70 m?
........ 11,41 m?
ADSENraUM e, 2,70m?
Flur mit Gorderobe .......ccccccccoooeeeen. 8,62 m’
DAChterrasse ....ccccoccovooeveveveeverrscei, 413m?
Nutzflache 8,26 m?
gesamt brutto.........ceceeveene 93,14 m?

3-RAUM-WURNUNG

MIT DACHTERRASSE

Sonnenterrasse mit Traumblick ins Elstertal

Sie lieben den Charme eines Dachgeschosses? — Dann werden Sie von dieser
Wohnung begeistert sein!

Mittelpunkt der Wohnung ist die grossziigige Livingarea mit offener Kiiche.
Von hieraus erreichen Sie auch die Dachterrasse mit einem traumhaften
Fernblick Gber das Elstertal. Geniessen Sie diese Ruhe und die wunderschone
Aussicht auf diesem einmaligen, sonnenverwdhnten Platz.

Neben dem Hauptschlafzimmer haben Sie einen weiteren Raum, den Sie
wahlweise als Kinder-, Gaste- oder Arbeitszimmer nutzen kénnen.

Die Fussbodenheizung erhéht zudem den Komfort, ist energiesparend und
ermdglicht lhnen selbst in der kalten Jahreszeit barfuss durch die ganze
Wohnung zu spazieren.

Das zeitlos gestaltete, tageslichtdurchflutete Badezimmer wirkt hell und
freundlich und macht den gesamten Raum zu einer modernen und offenen
Wohlfiihloase. Die geschmackvolle Badausstattung mit zurlickhaltend be-
darfsumlaufenden Fliesenniveau zeichnet sich durch eine Dusche mit Echtglas-
duschtrennung, eine Acryl-Kérperform-Badewanne, Designheizkorper, edle
als auch nitzliche Badessentials sowie Spiegel aus.

Flr Ordnung in der Wohnung sorgt der separate Abstellraum im Flur, der Ihre
Haushaltshelfer verschwinden lasst.

Die mithorgesperrte Farb- und Videosprechanlage verrat Ihnen wer zu Besuch
kommt, und dank smarter Steuerung auch wenn Sie nicht zu Hause sind.
Zusatzlich haben Sie einen eigenen gerdumigen Abstellraum im Aussenbereich
des Hauses und tiber eine endlose Parkplatzsuche brauchen Sie sich auch keine
Gedanken zu machen. Ein Stellplatz auf dem Grundstiick gehort ebenfalls dazu.
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Beschreibung

Wohnzimmer/Kiche..........oooooee... 37,88 m?
SChIAfZIMMET oo 12,75 m?
SChranknische e, 0,60 m?
Kinderzimmer........cccccccoeeeeceevecei. 12,30 m?
Bad 7,59 m?
ADSENraUM e, 2,90 m?
Flur mit Gorderobe .......ccccccccoooeeeen. 8,89 m’
BaIKON. .o, 572m?
Nutzflache 11,44 m?

gesamt brutto.........ceceeveene 88,63 m?

3-RAUM-WURNUNG

MIT WESTBALKON

Abendsonne mit Blick ins Elstertal

Ein Traum fir Dachgeschossliebhaber ist diese Wohnung mit lhren drei
grosszlgigen Zimmern.

Der Schnitt der Rdume begeistert durch seine zentrale Geselligkeit: Die
grosszligige Livingarea mit der offenen Kiiche ist das Herzstiick dieser
Wohnung, die ausreichend Platz fiir gesellige Abende mit Freunden ermdglicht.
Der sich anschliessende 12 Quadratmeter grosse Westbalkon bietet zusatzlich
viel Freiflache um die Abendsonne im Elstertal zu geniessen.

Neben dem Hauptschlafzimmer haben Sie einen weiteren Raum, den Sie
wahlweise als Kinder-, Gaste- oder Arbeitszimmer nutzen kénnen.

Das zeitlos gestaltete, tageslichtdurchflutete Badezimmer wirkt hell und
freundlich und macht den gesamten Raum zu einer modernen und offenen
Wohlfiihloase. Die geschmackvolle Badausstattung mit zurlickhaltend be-
darfsumlaufenden Fliesenniveau zeichnet sich durch eine Dusche mit Echtglas-
duschtrennung, eine Acryl-Kérperform-Badewanne, Designheizkorper, edle
als auch nitzliche Badessentials sowie Spiegel aus.

Die Fussbodenheizung erhoht zudem den Komfort, ist energiesparend und
ermoglicht Thnen selbst in der kalten Jahreszeit barfuss durch die ganze
Wohnung zu spazieren

Fir Ordnung in der Wohnung sorgt der separate Abstellraum mit Waschma-
schinenanschluss und ausreichend Platz fir Ihre Haushaltshelfer.

Die mithorgesperrte Farb- und Videosprechanlage verrat Ihnen wer zu Besuch
kommt, und dank smarter Steuerung auch wenn Sie nicht zu Hause sind.
Zusatzlich haben Sie einen eigenen geraumigen Abstellraum im Aussenbereich
des Hauses und tiber eine endlose Parkplatzsuche brauchen Sie sich auch keine
Gedanken zu machen. Ein Stellplatz auf dem Grundstiick gehort ebenfalls dazu.
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Wichtiger Hinweis

Diese Broschiire «Projektinformation stellt keinen Prospekt im juristischen Sinne dar und unterliegt damit nicht den gesetzlichen Anforderungen an Verkaufsprospekte.
Die Broschiire dient lediglich einer allgemeinen und unverbindlichen Vorabinformation zum dargestellten Immobilienprojekt. Alleinige Giiltigkeit fiir jedwede Rechtsbeziehung haben
ausschliesslich die jeweils notariell beurkundeten Stammurkunden. Irrtiimer, Fehler und Abweichungen bleiben grundsétzlich vorbehalten. Keine Rechts- und Steuerberatung!
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